Приложение  

к решению районного

Собрания депутатов

от 30.12.2006г. №98
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке рассмотрения заявлений и принятия

решений о предоставлении земельных участков в собственность собственникам

расположенных   на    них   зданий,   строений,   сооружений,   и   для    ведения 
                          садоводства,  огородничества и дачного хозяйства

I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящее Положение является локальным нормативным актом, разработанным в целях

установления в соответствии с действующим законодательством РФ правовых основ деятельности органов местного самоуправления Цимлянского района по предоставлению земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности (далее по тексту – земельными участками), в собственность граждан и юридических лиц.
1.2. Правовую основу отношений, регулирующих порядок распоряжения земельными

участками на территории Цимлянского района, составляют Конституция Российской Федерации, Земельный Кодекс Российской Федерации, Гражданский кодекс Российской Федерации (части I и II), Федеральный закон  от 15.04.1998 г. № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан» ( в ред. от 30.06.2006 г.), указы Президента Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации, нормативные правовые акты Российской Федерации, Ростовской области, Устав муниципального образования «Цимлянский район», нормативные правовые акты органов местного самоуправления Цимлянского района.
1.3. Земельные участки в пределах муниципального района могут находиться в федеральной

собственности, собственности Ростовской области, муниципальной собственности, собственности юридических лиц и граждан. Разграничение государственной собственности на землю определяется федеральным законом.
1.4. Земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной

собственности Цимлянского района, предоставляются гражданам и юридическим лицам за плату.
        Предоставление земельных участков в собственность гражданам и юридическим лицам

может осуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных Земельным Кодексом РФ, федеральными законами и законами Ростовской области.
1.5. Объектом купли-продажи могут быть только земельные участки, прошедшие

государственный кадастровый учет.
     1.6.   Не подлежат приватизации земельные участки общего пользования, занятые площадями,  

       улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными,  скверами, бульварами, 

       закрытыми водоемами,  пляжами, земли, отнесенные в установленном порядке к особо    

       охраняемым территориям, изъятые из оборота, ограниченные в обороте, занимаемые 

       временными объектами, а также земельные участки:            
               -  зараженные опасными веществами и подвергшиеся биогенному заражению;

               -  водоохранного и санитарно-защитного назначения;
               - транспорта, предназначенные для обеспечения деятельности морских и речных портов, 

               аэропортов, а также отведенные (зарезервированные) для их перспективного развития;
               - вид использования которых не соответствует разрешенным видам использования, 
               предусмотренным Генеральным планом городского (сельского) поселения или 

               утвержденной градостроительной документацией ( документацией по планировке 

               территории);
               - в отношении которых органами государственной власти или органами местного 

               самоуправления в установленном порядке приняты решения об их изъятии;

               - зарезервированные в установленном порядке для государственных или  муниципальных 

                нужд в целях строительства;
                - иные, не подлежащие отчуждению в соответствии с законодательством.
II. ОСНОВАНИЕ ПРИОБРЕТЕНИЯ ГРАЖДАНАМИ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СОБСТВЕННОСТЬ БЕСПЛАТНО
2.1. Граждане имеют право бесплатно приобрести в собственность земельный участок, находящийся в их постоянном (бессрочном) пользовании или в пожизненном наследуемом владении, предоставленный им до введения в действие Земельного кодекса РФ, для ведения личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства, за исключением случаев, если в соответствии с федеральным законом такой земельный участок не может предоставляться в частную собственность.


В случае если в акте, свидетельстве или ином документе, устанавливающем или удостоверяющем право гражданина на земельный участок, не указано право, на котором предоставлен земельный участок, или невозможно определить вид этого права, такой земельный участок считается предоставленным на праве собственности.
2.2. Государственная регистрация прав собственности на указанные в настоящем пункте земельные участки, осуществляется в порядке, определенном Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».








Принятие решений Главы Администрации района о предоставлении таких земельных участков в собственность граждан не требуется.
2.3. Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности установить следующие предельные (минимальные и максимальные) размеры:
· для индивидуального жилищного строительства - от 400 кв.м. до 1200 кв.м.;
· для ведения личного подсобного хозяйства – от 600 кв.м. до 3500 кв.м.;
· для ведения дачного хозяйства – от 500 кв.м. до 1200 кв.м.;
· для индивидуального гаражного строительства – от 15 кв.м. до 50 кв.м.

III. ОСНОВАНИЕ И ПОРЯДОК ПРИОБРЕТЕНИЯ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ, НАХОДЯЩИЕСЯ В
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ,
НА КОТОРЫХ РАСПОЛОЖЕНЫ ЗДАНИЯ, СТРОЕНИЯ, СООРУЖЕНИЯ.
3.1. Собственники (граждане, юридические лица или индивидуальные предприниматели) зданий, строений сооружений, не являющихся самовольными постройками, имеют исключительное право на приватизацию земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на которых расположены указанные объекты.
3.2. Собственники здания (строения, сооружения), находящегося на неделимом земельном участке, вправе совместно приобрести его в общую долевую собственность, если иное не предусмотрено земельным законодательством.
3.3. Земельные участки, на которых расположены многоквартирные дома и иные входящие в состав таких домов объекты недвижимого имущества, переходят бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме в установленном законом порядке.
3.4. Граждане РФ, имеющие в фактическом пользовании земельные участки с расположенными на них жилыми домами, приобретенные ими в результате сделок, которые были совершены до вступления в силу Закона СССР от 06.03.1990 № 1350-1 «О собственности в СССР», но которые не были надлежаще оформлены и зарегистрированы, имеют право бесплатно приобрести право собственности на указанные земельные участки в соотвествии с правилами, установленными ст. 36 ЗК РФ.
3.5. Утвердить максимальный размер земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находящихся в муниципальной собственности, или земель, собственность на которые не разграничена, для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства:
· в г. Цимлянске – 0,12  га;

· в черте сельских населенных пунктов – 0,35  га.

3.6. Для приобретения права собственности на земельные участки собственник (собственники) зданий, строений, сооружений или уполномоченное им (ими) лицо обращается с заявлением на имя Главы Администрации Цимлянского района с приложением следующих документов:
· копии учредительных документов юридического лица (паспорта гражданина);
· кадастровая карта (план) земельного участка, состоящая из разделов В.1 – В.6 (3 экз.);
· документ, подтверждающий полномочия руководителя (для юридических лиц);
· решение уполномоченного органа (для юридических лиц) о приобретении земельного участка в собственность;
· документ технической инвентаризации на объект недвижимого имущества, выполненный не ранее чем за один год до регистрации заявления – 1 экз.;
· выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, полученная не ранее чем за один месяц до регистрации заявления – 1 экз. (подлинник), а в случае отсутствия сведений об объекте в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним – документ, подтверждающий право собственности на объект недвижимости – 1 экз. (нотариально);
· копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

· доверенность, подтверждающая полномочия лица, подающего заявление (при необходимости) – 1 экз. (заверенная нотариально);

· справка налогового органа об отсутствии задолженности по земельному налогу, либо об отсутствии задолженности по арендной плате;
· соглашение собственников здания (строения, сооружения) о долях в праве пользования неделимым земельным участком (в случае приобретения его в общую долевую собственность) – 1 экз.;
· документ, удостоверяющий право пользования земельным участком, или правовой акт о предоставлении земельного участка (при наличии такого документа у заявителя) – 1 экз.;
· опись предъявленных документов.

3.7. Заявление о приобретении земельного участка в собственность с комплектом

документов,  указанных в п. 3.6. настоящего Положения подается в отдел имущественных и земельных отношений Администрации Цимлянского района. Заявление должно быть подписано заявителем, от юридического лица – уполномоченным на то должностным лицом.
3.8. Отдел имущественных и земельных отношений регистрирует заявление в день
представления всех документов.
3.9.     В трехдневный срок со дня поступления заявления и комплекта документов отдел

имущественных и земельных отношений Администрации Цимлянского района проводит проверку представленных документов и запрашивает Администрацию поселения, на территории которого располагается земельный участок, о наличии обстоятельств, могущих послужить основанием для  отказа в продаже (предоставлении в собственность бесплатно).
       Администрация поселения в 5-дневный срок обязана рассмотреть запрос и 
 информировать отдел имущественных и земельных отношений о наличии (отсутствии) 

 указанных обстоятельств.
               При получении ответа поселения на запрос отдел имущественных и земельных отношений вносит вопрос о продаже (предоставлении в собственность бесплатно) или отказе в  продаже ( предоставлении в собственность бесплатно) земельного участка на  рассмотрение постоянно действующей комиссии по приватизации земельных участков, которая обязана рассмотреть документы и принять решение в трехдневный срок. В случае непредставления поселением  информации на  запрос отдела в установленный срок постоянно действующая комиссия рассматривает вопрос о продаже земельного участка (предоставлении в собственность бесплатно),  используя сведения, содержащиеся в комплекте документов, указанных в п. 3.6. настоящего Положения.

В случае установления несоответствия представленных документов действующему законодательству, заявителю направляется мотивированный отказ в пятидневный срок со дня принятия такого решения комиссией.
3.10. В трехдневный срок со дня принятия комиссией по приватизации земельных участков 
решения о продаже земельного участка (предоставлении в собственность бесплатно) отдел имущественных и земельных отношений готовит проект постановления Администрации Цимлянского района о предоставлении в собственность земельного участка, а после его принятия в 10 – дневный срок готовит проект договора купли – продажи и направляет его заявителю. Заявитель в недельный срок обязан подписать договор и вернуть его, либо представить возражения (дополнения), оформленные протоколом разногласий.
3.11. Цена выкупа земельного участка определяется в соотвествии с действующим
законодательством Российской Федерации.
3.12. Договор купли – продажи земельного участка является основанием для регистрации

права в отделе по Цимлянскому району Главного управления Федеральной регистрационной службы по Ростовской области и внесения соответствующих изменений Федеральным государственным учреждением «Земельная кадастровая палата» в автоматизированный земельный кадастр».

3.13. Заявитель обязан оплатить сумму по договору купли-продажи земельного участка в

течение 7 дней со дня принятия постановления Администрации района о предоставлении земельного участка в собственность.
3.14. Отдел имущественных и земельных отношений дополняет приватизационное дело

копией платежного поручения (квитанции) с отметкой банка об оплате стоимости земельного участка, а с момента регистрации права собственности на земельный участок в отделе по Цимлянскому району Главного Управления Федеральной регистрационной службы по РО копией свидетельства о праве собственности.
3.15.  На отдел имущественных и земельных отношений возложить обязанность по ведению реестра предоставленных в собственность земельных участков и  информированию поселений о государственной регистрации права собственности на земельный участок  в недельный срок со дня получения  копии Свидетельства от собственника земельного участка.
IV. ОСНОВАНИЕ И ПОРЯДОК ПРИОБРЕТЕНИЯ ГРАЖДАНАМИ ЗЕМЕЛЬНЫХ

          УЧАСТКОВ ДЛЯ  ВЕДЕНИЯ САДОВОДСТВА, ОГОРОДНИЧЕСТВА И ДАЧНОГО            

                                                                     ХОЗЯЙСТВА

4.1. Администрация поселения определяет потребность в земельных участках для

      размещения садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений, с учетом     

      наличия свободных земель и имеющейся градостроительной документации, схем зонирования   

      территорий формирует и утверждает списки граждан для организации садоводческих,   

      огороднических и дачных некоммерческих объединений, осуществляет мероприятия по   

       выбору земельного участка.
4.2. Каждому члену некоммерческого объединения по его заявлению земельный участок
предоставляется либо в собственность, либо в аренду. За предоставление земельных участков в собственность взимается плата в размере нормативной цены земельных участков, за исключением случаев, установленных федеральным законом.
4.3. Максимальная площадь земельных участков, предоставляемых членам садоводческих,
огороднических и дачных некоммерческих объединений, устанавливается в соответствии с Областным законом от 22.07.2003 г. № 19-ЗС «О регулировании земельных отношений в Ростовской области».
4.4. Граждане, которым предоставлены садовые, огородные или дачные земельные участки
на праве пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования, вправе зарегистрировать права собственности на такие земельные участки в порядке, определенном Федеральным законом от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ « О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Принятие решений о предоставлении указанным гражданам в собственность таких земельных участков в этом случае не требуется.
4.5. В случае если земельный участок, составляющий территорию садоводческого,
огороднического или дачного некоммерческого объединения, предоставлен данному  некоммерческому объединению либо иной организации, при которой до вступления в силу Федерального закона от 15 апреля 1998 года № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан» было создано данное некоммерческое объединение, гражданин, являющийся  членом данного некоммерческого объединения, имеет право бесплатно приобрести в собственность земельный участок, предоставленный ему в соответствии с проектом организации и застройки территории данного некоммерческого объединения либо другим устанавливающим распределение земельных участков в данном некоммерческом объединении документом. Предоставление в указанном случае земельного участка в собственность осуществляется на основании постановления главы Администрации района.
4.6. Для реализации прав, указанных в подпункте 4.5. настоящего Положения, гражданин

обращается на имя Главы Администрации района с заявлением. В заявлении указываются цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение. К заявлению прилагаются:
· копия паспорта;
· копия документа, подтверждающего членство в некоммерческом объединении;
· описание местоположения границ такого земельного участка, подготовленное этим гражданином;
· заключение правления данного некоммерческого объединения, в котором указывается гражданин, за которым закреплен такой земельный участок, и подтверждается соответствие указанного описания местоположения границ такого земельного участка местоположению границ земельного участка, фактически используемого гражданином.








В случае если ранее ни один из членов данного некоммерческого объединения не обращался с заявлением о предоставлении земельного участка в собственность, отдел имущественных и земельных отношений Администрации района вправе запросить дополнительно следующие документы:
· удостоверенную правлением данного некоммерческого объединения копию правоустанавливающего документа на земельный участок, составляющий территорию данного некоммерческого объединения;
· выписку из Единого государственного реестра юридических лиц, содержащую сведения о данном некоммерческом объединении.

4.7. Земельные участки, относящиеся к имуществу общего пользования, подлежат передаче в

собственность садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения бесплатно.Для реализации указанных прав лицо, имеющее право без доверенности действовать от имени садоводческого, огороднического, дачного некоммерческого объединения или уполномоченное общим собранием членов данного некоммерческого объединения, обращается на имя Главы Администрации района с заявлением. В заявлении указываются цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение. К заявлению прилагаются следующие документы:
· описание местоположения границ такого земельного участка, подготовленное садоводческим, огородническим или дачным некоммерческим объединением, и согласованное с администрацией поселения, на территории которого расположено такое объединение;
· удостоверенная правлением копия правоустанавливающего документа на земельный участок, составляющий территорию садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения;
· выписка из решения общего собрания членов садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения о приобретении земельного участка, относящегося к имуществу общего пользования, в собственность данного некоммерческого объединения;
· заверенные в нотариальном порядке  копии учредительных документов садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, подтверждающие право заявителя без доверенности действовать от имени данного некоммерческого объединения, или выписка из решения общего собрания членов, данного некоммерческого объединения, в соответствии с которым заявитель был уполномочен на подачу заявления.
· в 10-дневный срок со дня поступления заявления и необходимых документов, указанных в подпунктах 4.6, 4.7 настоящего Положения, отдел имущественных и земельных отношений Администрации района готовит проект постановления  Администрации района о передаче испрашиваемого земельного участка в собственность бесплатно. В иных случаях граждане приобретают земельные участки для ведения садоводства, огородничества или дачного хозяйства в собственность за плату в размере нормативной цены земельных участков.

В этот же срок Администрация района при наличии оснований должна принять решение об отказе в предоставлении земельного участка. Основанием для отказа в предоставлении в собственность земельного участка является установленный федеральным законом запрет на предоставление земельного участка в частную собственность.
Глава муниципального образования
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